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I. ELOZMENYEK

Nagyhajmas Kézség Onkormdnyzat KépviselS-testiilete 2016. év elején Uj telepiilésfejlesztési koncepcid
készitését, valamint a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat hatdrozta el.

A teleplilésfejlesztési koncepcid, valamint azt megel6z6en a megalapozd vizsgdlat és az 6rokségvédelmi
hatastanulmany elkésziilt, a telepiilésfejlesztési koncepciét Nagyhajmas Kézség Onkormanyzata 2018.
mdjus 30-an elfogadta, melyet kdvetben elindult a teleplilésrendezési eszkdzok kidolgozasa is.

Az Onkormdnyzat meghatarozta a rendezés ald vont teriiletet, kinyilvanitotta a rendezés céljat és
varhatd hatdsat, majd a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:Rendelet) 37. §-ban foglaltaknak megfelelGen, helyben
szokdsos mdodon ismertette a tervmaddositas tényét és lefolytatta az érintett dllamigazgatasi és telepiilési
onkormanyzati szervekkel, partnerekkel az el6zetes véleményezési eljrast.

Az Onkormanyzat az el8zetes véleményezési eljards keretében ,a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszagos, a kiemelt
térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatosan allasfoglaldsra kotelezett, a Rendelet
9. szdmu mellékletében rogzitett dllamigazgatasi szerveket megkereste a térségi dvezet lehataroldsara
vonatkozé el6zetes adatszolgaltatas érdekében.

A felkérésre hataridén belll 16 3allamigazgatdsi szerv jelezte szandékat a tovabbi munkdban vald
részvételre. (Az elézetes, tajékoztatdsi szakaszban beérkezett véleményeket és azok Gsszefoglaléjat az
Eljgrdsi dokumentdcio tartalmazza.)

A telepiilésszerkezeti terv, a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célok, és az érdekeltek
el6zetes allasfoglaldsai alapjan keriilt kidolgozasra. A telepiilésszerkezeti terv a Korm. rendelet 9, 10, 11,
12. és 13. §-ok szerinti tartalommal késziilt. A megalapozé vizsgalatok a koncepcid és a szerkezeti terv
elkészitésének megalapozdsdul késziiltek, igy azok kiegészitése jelen szakaszban nem indokolt,
részletezettsége, tartalma, kidolgozdsa megfelels jelen tervezési szakaszhoz.

A telepilésrendezési eszkozok felllvizsgalatdhoz az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés valamint a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szolé6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet szerinti 6rokségvédelmi
hatdstanulmany készult.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV ELFOGADASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Nagyhajmas Ko6zség Onkormanyzata KépviselGtestiilete
seeeneeeenes hatarozata

NAGYHAJMAS KOZSEG SZERKEZETI TERVERGL

1. Nagyhajmas Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a kdzség Telepiilésszerkezeti Tervét az
el6terjesztéshez csatolt tartalommal elfogadja.

2. Jelen hatarozat mellékleteit képezik az: 1. melléklet T-1 jel(i Szerkezeti Terv c. tervlap, a Szerkezeti
tervi leirds c. 2. melléklet, a Valtozasok (Beavatkozasok és Utemezések) leirdasa c. 3. melléklet, A
telepilés terileti mérlege c. 4. melléklet, Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa c. 5.
melléklet és a Bioldgiai aktivitasérték szamitas c. 6. melléklet.

A hatdrozat a mellékletekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt alkalmazandé.

3. A telepulésszerkezeti terv az elfogaddssal hatalyba lép és ezzel egyidejlleg a 75/2005. (VII.17.)
hatdrozattal elfogadott szerkezeti terv hatdlyat vesztik.

4. A képviselS-testiilet felkéri a polgarmestert és a fGépitészt, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerinti tovabbi intézkedések megtételérél gondoskodjon.

FelelGs:
Molndr Norbert polgdrmester

Hajdu Csaba f6épitész

Hatarid4:

2018.



Nagyhajmas Onkormanyzat Képviselétestiilete ...................... hatarozata 2. MELLEKLETE
SZERKEZETI TERVI LEIRAS

Nagyhajmdas Kozség Onkormanyzatdnak képvisel-testiilete Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak
elfogaddsakor, a késziil6 teleplilésrendezési eszk6zhodz az aldbbi kiinduld adatokat hatarozta meg:

- A civil szervezetek rendkiviill pozitiv hatdst gyakorolnak a helyi tdrsadalmi és kézmdvel&dési
szintérre.

- a népesség korcsoportonkénti megoszlasa, a munkaképes koru jové generacidjanak tekinthetd
30 év alatti lakosok aranya illetve a nyugdijas korosztdly ardnya tekintetében kedvezébb mint a
nagyobb teriileti egységekben.

- A telepiilésen nem taldlhatd olyan teriilet, mely a szegregacids mutaté alapjan megfelelne a
tényleges szegregdtum vagy a szegregacidval veszélyeztetett terlilet feltételeinek, de az
onkormdnyzat beszdmoldsa alapjan az ugynevezett Frosau, ,Ujtelep” népessége szegregacidba
hajlé korilmények kdzott él.

- A fegyelmezett gazdalkoddsnak koszonhet6en az ©6nkormanyzat 2015. december 31-én
hiteldllomdnnyal nem rendelkezett.

Fentiekre alapozva a telepiilés jov6képe:

Nagyhajmas egy olyan élheté telepiilés, ahol a hagyomanyok apoldsa és a helyi gazdasag fejlesztése
soran a fenntarthatdsag alapelvei is érvényesiilhetnek.

1. TERULET-FELHASZNALAS

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletek terilet-felhaszndldsi médja, valamint a vonalas szerkezeti
elemek szerepelnek. A gy(ijt6utndl alacsonyabb rendld utak nem kaptak ©6ndllé jel6lést, azonban a
kornyez6 terilet-felhasznaldsok folyamatossdga ezen kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél
megszakad.

A teleplilés szerkezeti terve — a magasabb rend( teriiletrendezési tervek elhatdrozdsainak, valamint az
egyéb jogszabalyoknak a figyelembe vételével készult. Alapjat a 75/2005. (VIII.17.) Kt. szamu hatarozattal
megallapitott telepililésszerkezeti terv jelenti, s a valtozadsok ehhez képest jelennek meg.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejl6édésének legmeghatdrozébb vonalas elemei:
- a Méhész-patak és a Hajmadsi-patak;
- a Magocs-Mekényes 6sszekots at;
- belterileti uthalézat;
- egyéb kiilterileti foldutak;

- utak menti fasorok.



Szerkezeti jelent&ségl teriilet-felhasznaldsi egységek:

- a belteriilet lakoterileti tulsulya;

- a gazdasagi teriilet besoroldsu volt allattarto telep;
- a templom korili és az F6 ut menti z6ldterletek;

- a temet6k és sportpdlya kiilonleges teriiletei;

- erdGteriletek a belterilett6l északra;

- szantd teriiletek a beltertlettsl délre;

- gyepteriletek a vizfolydsok mentén.

Uj vonalas szerkezeti elemek:
- Bikalra, Dobrokozre, Mekényesre vezetd telepiiléskozi utak;
- a hidnyzd részeken tervezett patak menti gyepsavok;

- mez6védo fasorok.

Uj szerkezeti jelentSség( teriilet-felhasznalasi egységek:
- Ujonnan kijelolt erdéteriiletek az erdészet adatszolgdltatdsa és a ingatlan nyilvdntartds szerinti
mivelési dg valtozdsok szerinti terileteken;
- Ujonnan kijelolt zoldterilet a telepiilés kbzpontjaban;
- Ujonnan kijelolt vegyes terlilet az utak keresztez6désében;
- Ujonnan kijelolt gazdasdagi teriiletek a volt dllattarté telep kornyezetében;

- Ujonnan kijelolt kiilonleges turisztikai, rekredcios teriilet a teleplilés északi részén..

A terven alkalmazott terilet-felhasznaldsok a kovetkez6k:

1.1.Beépitésre szant teriiletek

a) Lakoteriiletek (L)

A telepiilésre a lakdteriilet egysége jellemzd, amely mint kialakult beépitési karakterek tovabbra is
megbrzendbk. A meglévl lakoteriilet foghijtelkein a folyamatos megujulds lehetéségét kell el6térbe
helyezni.

Uj lakéterilet kialakitdsa jelen eljardsban nem tervezett, a hatdlyos terv &ltal megfogalmazott - a
telepiilés kialakult szerkezetébe, kdzmUrendszerébe jol illeszked6 - lakdteriilet-fejlesztés elegendd
tartalékkal rendelkezik.

aa) Falusias lakoéteriletek (Lf)

A telepllés karakterét a falusias lakéterliletek morfolégidja hatdrozza meg. A torténeti
hagyomanyoknak megfelel6en a teriileten — a hosszu szalagtelkeknek kdszonhetéen - a lakas,



allattartas, kert, mez6- és erd6gazdalkodasi valamint kézmdipari létesitmények is helyet
kaphatnak. A telepilés jellegét és karakterét e terlilet-felhaszndlds adja, ezért lakdingatlanai e
terllet-felhaszndlasba keriiltek besorolasra.

b) Vegyes teriilet (V)

A kozség intézményi feladatait, nagysdgrendjéhez képest széles kérben latja el. A kbzhasznalatu
éplletek slirisodése illetve rajzolata, két teriiletre — az utak csomépontjanak illetve a polgdrmesteri
hivatal kornyezetében — koncentralédik.

ba) Telepiiléskozponti vegyes (Vt)

E tertlet-felhaszndlasként tervezett - az Ut telepllésfejleszt6 hatdsdnak, a teriilet pozicidjanak és a
mdr kialakult intézmények okan - a csomdpont nyugati kornyezete, amellyel a teriilet sCr(is6dése, Uj
kozhaszndlatu intézmények megjelenése és igy egy klasszikus telepliléskdzpont kialakuldsa
el6segithetd.

c) Gazdasagi terilet (G)

A telepiilés gazdasdgi versenyképességét kedvezGen befolydsolja Mdagocs és Dombévar kozelsége
illetve az alacsony ingatlanarak.

Ennek kdszonhet6en a teleplilés rendelkezik két kijelolt iparteriilettel a Magocs-Mekényes 6sszekotd ut
telepiilést érinté nyugati és keleti végén. Utdbbi a volt allattarté-telep, amely mar most is szamos
vallalkozas telephelyéiil szolgal.

Az dnkormdnyzat tovabbra is elkdtelezett az gazdasagi terlilet fejlesztése kapcsdn, ezért a terv a - keleti
mdr meglévé gazdasagi terllet folytatdsaként keleti irdnyba zavard, nyugati iranyba nem zavaré
gazdasdgi tevékenységek céljara jelol ki j teriiletet.

d) Kiilonleges teriilet (K)

A terv e terllet-felhasznaldsba sorolta — a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt — az
erddében talalhato vadaszhazak (K-vh) a sportpalya (K-sp)valamint a Ravatalozo (K-r)teriletét.

1.2.Beépitésre nem szant teriiletek

a) Kozlekedési és kozmiui teriilet (KOu, KOkv)

A telepilésszerkezet fejlesztésének egyik meghatdrozd feladata a kozlekedési szerkezet bévitése
moédositasa ugy, hogy a telepiilés fejlédése a koncepciéban meghatarozott célok elérése biztositott
legyen.

A teleplilésszerkezeti terv jeloli:
— ameglévl és tervezett fout és gydjtéut haldzat elemeit,
— aszantofoldi gylijté utak és erdészeti feltard utak halézati elemeit,
— a kozml létesitmények kodzil a vizmd kat helyeit.

b) Zoldteriiletek (Zkk, Zkp)

E terllet-felhasznalasi egységbe az allandé novényzettel fedett kozparkok és kozkertek tartoznak.

8



Mind a teleplilésszerkezeti, mind a szabdlyozdsi terv javaslatot tesz a tdj értékeinek megtartasara, a
kilénb6z6 fokozatu védelmekre, a zoldfelileti rendszer hidnyzé elemeinek kialakitdsara. A tajszerkezet
Okoldgiai jellemzbinek javulasdhoz hozzajarul, azt elGsegiti a belterileti zoldfellileti rendszer fejlesztése
is. A meglév6, megmaradd kozkertek mellett Uj zoldteriiletek alakitanddk ki:

- a templom kornyezetében ezzel bévitve és a zoldterilet fejlesztésre alkalmas teriilet a
falukézpontban. Az igy 0sszefligg6 zoldfellilet kozparkkd alakitdsa mélté mdédon bekapcsolna a
terliletet a teleplilés korforgdsdba, szinteret biztositva a szabadtéri kozségi események
lebonyolitdsdhoz, rekredcidhoz, kikapcsolédashoz;

- a parkként valé hosszutavi miikodés biztositdsa céljdbdl, a mlvel6dési haz szomszédsdgdban
kialakitott jatszotér teriiletén;

- a FG utca és a patak kozotti zoldsadvban még lakéteriiletbe sorolt ingatlanokon, javitva ezzel a
zoldfellleti halézat hatékonyabb mikodését.

c) Erddteriiletek (E)

Az erdé6teriiletek nagysdgdnak és terlileti ardnydnak novelése, a kialakult erdGteriiletek megtartasa,
Ovezeti tagoldsa tervezett. Az Uj erdGteriiletek kijelolésekor a gazdasagi érdekek és az illetékes
allamigazgatdsi szerv adatszolgaltatdsa mellett, tovdbbi szempont a tdj, telepilés belsejébdl feltaruld
latvdnydnak megérzése.

A kilterileti erd6k kialakultak, rendeltetésiik szerint
- gazdasagicélu (Eg)

- védelmi céld funkcidval rendelkeznek (Ev).

d) Mezé6gazdasagi teriiletek (Ma, Mk)

A telepilés déli részének meghatdrozo teriilet-felhasznaldsi egysége. A mez6gazdasag a mai napig
meghatdrozé gazdasagi dg a kdzség életében. E terlilethaszndlat teszi ki a mivelési dgak 50%-4t.

Epitési szempontbdl beépithetd illetve korlatozott haszndlatu teriileteket tartalmaz a terv.
Az dltaldanos mez6gazdasdgi teriilet ovezetei:

da) Ma-1 jell altaldnos mezGgazdasagi teriletet ahol az alapfunkciét nem korlatozza kornyezeti-
tdjvédelemi vagy okoldgiai érdek,

db) Ma-2 jell korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi teriilet, ahol az alapfunkcié mellett a
kornyezeti-, tdjvédelemi vagy 6koldgiai érdek jelentbs, ezért éplilet elhelyezésre korlatozottan
van lehet&ség.

dc) Ma-3 gylimolcsos terilet.

A terméteriletek mezbgazdasdgi céli hasznositdsa a jovSben is alapveté szempont és tovabbra is
megmarad. Terlleti aranya telepilés keleti részén tervezett gazdasagi terllet fejlesztés mértékével
csokken, de a lakéteriilet fejlesztések visszalépésével 6sszesitve novekszik.



e) Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

A teleplilés teriiletét két jelent6sebb patak — a nyugat-kelet irdnyd — Méhész-patak valamint a észak-
déli irdnyd — Hajmasi-patak szeli at. A vizfolydsok a sziikséges karbantartdsok elmaradasa esetén
veszélyt jelentenek a szomszédos teriiletekre.

Nagyhajmas vizgazddlkodasi teriiletei az aldbbi 6vezetekre tagolddnak:

ea) V-1 jelli 6vezet: dllandd vizfolyasok, jelent&sebb arkok teriilete,

eb) V-2 jell 6vezet: a Hajmasvolgyi halastavak és a telepiilés déli részén tervezett viztarozo terilete.
f) Kulonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb)

A terv e teriilet-felhasznaldsba sorolta — a rajtuk elhelyezendd épitmények killénlegessége miatt — az
aldbbi terileteket:

— a meglévs temetd teriletét (Kb-t),

— valamint a Frosau ,Ujtelep” idegenforgalmi, turisztikai fejlesztésre kijelolt teriletét. (Kb-tr)
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2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

1.1.Tajhasznalat, tajszerkezet

A tdjrendezési javaslatok, ill. a kilterilet-szabdlyozas célja a tdji, természeti értékek, a termelési
hagyomanyok figyelembe vétele mellett a fold rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa.

A belteriilettdl északra taldlhatd teriiletrész jellemz6 tdjhasznalata az erdd, melyek gazdasdgi erdé
kategdridba sorolhatdak. Koziilik a Magocs-Mekényes Ut és a Méhész-patak kozotti terlleteket a
Baranya megyei TrT kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriiletekként tartja nyilvan. A Méhész-pataktoél
északra taldlhatd erdé6teriiletek pedig természetvédelmi oltalom alatt allé értékes természet kozeli
terlletek.

Az erdGterliletek meglrzését, valamint a természetvédelmi oltalom alatt allé természet-kozeli
erdGteriiletek megdvdsat az erd6 teriilet-felhasznaldsi kategdria megbrzésével tovabbra is tdmogatni
szlikséges.

A szantéfoldi teriileteken tdjhaszndlati valtozds és Ovezeti mddositds nem javasolt a kivald és jo
mindségli termbtalajra valod tekintettel. A tdjszerkezet véltozatossaga szempontjabdl azonban a Hajmasi-
pataktél DK-re esd terileteken is javasolt a meglévé mezégazdasagi utak és mivelési tablak hatarai
mentén honos fajokbdl allé mezévéds erdésavok, fasorok telepitése, a mezsgyék részbeni visszaallitdsa.

A vizfolyasok melletti teriileteken kialakult természet-kozeli dllapotu vizparti sdvokban tovabbra is az
él6hely zavartalansagat biztosité teriilet-felhaszndlds javasolt, meg kell Grizni a jelenleg is érvényben levé
tertilethasznalati kategdridkat.

A védé erddsavok, fasorok helyét a szerkezeti tervlap tartalmazza.

1.2.Természetvédelem

Az Nagyhajmas kozigazgatasi teriiletén eurdpai szint(i 6sszefliggé okoldgiai halézat Natura 2000 terllete
és nemzeti 6kolégia haldzat elemeként magteriilet teriilete kerilt kijel6lésre.

A telepilésszerkezeti terv tartalmazza a kilonboz6 védelem alatt allé terlletek lehatdrolasat. A
terlilethaszndlatkor a természet védelme érdekében a védelem mddjat meghatdrozd jogi hatteret
maradéktalanul figyelembe kell venni.

1.3.Tajképvédelem

A magassagilag és vizrajzilag tagolt terepfelszin a latvanyértékek szempontjabdl igen nagy jelentGségd.
Nagyhajmas kozigazgatasi hatdran beliil a Magocs-Mekényes Utvonaltdl északra esé terlileteken az OTrT
kiemelten kezelendé tdjképvédelmi dvezetet jeldl ki.

A tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd 6vezet teriiletének jelentds részén a természetes és
természet-kozeli dllapotu teriiletek megbrzését biztositd jelenlegi teriilet-felhasznaldsi 6vezeteket
tovabbra is fenn kell tartani, ezaltal megakaddlyozva az esetleges beépitéseket. Az dvezetben Ujonnan
tervezett bdarmely I[étesitmény esetén a tervezett funkcidé tajbaillesztését a tervezési fazisban
latvanytervekkel is igazolni sziikséges.
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3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Nagyhajmas meglévé zoldfellileti rendszere az északi és nyugati erdGteriletekbdl, a kilterileti
vizfolydsok menti tobbé-kevésbé Osszefliggé parti sdvokbdl és a belteriilet zoldterlleteibSl all. A
belterilet jelent6s zoldfeliilettel rendelkezik, melynek alapjat a telepiilést atszel6 vizelvezet6 arok part-
menti savja adja, kedvez6 koriilményeket teremtve az él6helyek kozti kapcsolatok kialakuldsahoz.

Jelen tervmddositds a sdvos zoldfellletet illetve annak szigetszer( elemeit - mint példaul a sportpalyat, a
temet6t, a h6si emlékmd parkjat vagy a kultirhdz udvardt, - 0j elemek létesitésével és funkcionalis,
mindségi kiegészitésekkel mint:

a templom kornyezetében a lakd Ovezeti besorolds egy részének zoldteriilet Ovezettre
maddositasa,

- aFG utca zoldsavjaban egységes fasor telepitése,

- atemet6 korulfasitasa,

- mez6gazdasagi tajfasitas sordn fasorok, cserjesavok, mezsgyék létesitése,

- gazdasagi 6vezetek korul fasorbdl és cserjesdavbol allo kétszintes védfasitas telepitése,

- Bikal felé vezet6 Ut mentén kétoldali fasor telepitése,

fejleszti.

A zoldfelileti tervezések sordn szakdgi tervezs altal készitett kertépitészeti tervek elkészitése javasolt a
tdjképvédelmi el6irdsok mindenkori betartdsa mellett. A tervezés sordn minden esetben figyelembe kell
venni, hogy honos fajok, vagy azok faiskolai alakjai keriljenek kitiltetésre.

4. OROKSEGVEDELEM

Nagyhajmas épitett 6rokségének értékét képviselik a Helyi értékvédelmi kataszterben osszegydjtott
hagyomanyos falusi valamint kozosségi épliletek, szobrok és templomok.

Nyilvantartott régészetilelGhely a telepiilés teriiletérél nem ismert.

A szerkezeti terv a teleplilésszerkezeti értékek megjelenitését tovabbra is el6 kivdnja segiteni az
utcahdlozat illetve a beépitési szerkezet megtartasdval, mely a szabalyozasi terv 6vezet kijel6léseiben és
épitési- teleplilésképi elGirasaiban is érvényesithetd.

5. KOZLEKEDES

5.1. K6zuthalézat

A telepulés legjelentGsebb Utja a 6539 sz. Mekényes-Mdagocs 0sszekotd Ut. A teleplilést kozvetve érintik a
terlletrendezési terv dltal rogzitett, a kozségtél mintegy 6 kilométerre délen elhaladd M9 gyorsforgalmi
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ut nyomvonala, amely teljes értékd kilon szintli cscomdpontot alkot a 65174 jelli alsémocsoladi bekotd
uttal, valamint a 6534 6sszekotd és a 65195 bekdts utak térségi mellékuttd fejlesztése.

Helyi szinten a lakéhely-munkahely kozti kapcsolatot, a Bikal felé mend régi Ut revitalizacidja tovadbb
segitheti.

Az igazgatdsi teriilet kozuthdldzata az aldbbi kategdriakbdl tevédik ossze:
— orszagos mellékat, kilterileti és belteruleti gydjtd ut,
— kulterileten telepiléskozi ut, szantéfoldi gylijtéut, erdészeti feltdré at,
— belteriileten a mellékutak koézul kiszolgald ut.

Nagyhajmas kozforgalmlu kozlekedését a helykozi autdbuszvonalak jaratai latjdk el. . Az egyetlen
belteriileti megdllépar 300 méter sugard hatasteriilete a lakott teriilet negyedét részét sem fedik le. Az
allami tomegkozlekedés szinvonaldnak névelését a csomdpontokndl emlitett fejlesztés szolgalja.

5.2. Kézuti csomdpontok

A kozségben egy jelentdsebb kozuti csomdpont talalhatd: a 6539 - Mekényes-Magocs 0sszekotd Ut és a
FG6 utca szintbeni keresztez6dése ala-folérendeltséggel és sebességkorlatozdssal szabalyozott kialakitasu.
A csomoépont el6tt a forgalmi sdvban jarda nélkili buszmegdllét taldlhaté, amely az Gt kialakitasa és
vonalvezetése miatt is igen balesetveszélyes.

A csomodpont atépitésérdl a szabalyozdsi tervben sziikséges kozteriletet a biztositasardl gondoskodni
kell.

5.3. Kerékparos-, gyalogos kozlekedés

A telepiilésen kerékparforgalmi létesitmény nincs.

A szabadid6s kerékpdrozas szamara a megyei teriletrendezési terv Magocs — Bikal — Szardsz
vonalvezetés( térségi kerékparutat tartalmaz.

Gyalogos kozlekedés szempontjabdl a legnagyobb probléma, a jarda teljes hianya az allami Ut belterileti
szakaszan. A fent emlitett csomdpontrendezés soran meg kell oldani az 0sszekot6 ut lakott terileti
szakaszan a gyalogosok biztonsagos kozleked ését.

6. KOzmUELLATAS

Nagyhajmas a vizi kozmUvek tekintetében ivéviz és csapadékviz halézatok téren teljesen kiépitett,
ellenben a kommunalis szennyvizcsatorna haldézat még csak terv szinten létezik. A kbzségi szennyviz
kiépitése, fejlesztése, valamint a meglévé kozmlivek folyamatos karbantartasa (csapadékviz haldzat
fejlesztése, az ivovizhaldzat rekonstrukcidja) tovabbra is kiemelt feladat.

A teleplilés az energia kdzmlvek vonatkozdsaban sem teljeskord, hisz a kozség villamos energia
halézattal elldtott, azonban gazvezeték haldzat nincs kiépitve.

Az egyes mUitdrgyak és jelent6sebb vezetékek helyét a szerkezeti terv jeldli.
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A kozmlifejlesztések volumenével kapcsolatban az aldbbi irdnymutatasok a mérvaddak:

— Altaldnossagban megallapithatd, hogy a teleplilésszerkezeti terven jelolt fejlesztések — a lakossag
stagnalé szamara is tekintettel - a jelenlegi kozm{ kapacitds bdvitését varhatéan nem teszik
szlikségessé, a rendszerre valé rakotés biztositott.

— A telepiilés fejlesztési tervébe javasolt belevenni a szennyvizcsatorna és gdzhaldzat kiépitését,
mely komfortosabb lakdkornyezetet eredményezne, és a felszin alatti ill. felszini vizek valamint
leveg6 szennyezettség allapotat is javitana.

— Vizsgédlni kell a megujuld energiak — kornyezetkiméld, tiszta energiaforrdsok — kiaknazasara
vonatkozd atfogd jellegl tanulmany elkészitésének sziikségességét, melynek mind a termalhé és
biomassza, mind a napenergia hasznositdsanak telepuilésképi kérdéseire is ki kell térni.

7. KORNYEZETVEDELEM

Nagyhajmas kozség telepiilésfejlesztési telepililésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata a
telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezés sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerint készil. Az épitett kornyezet alakitasardl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekr§l sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és a tobbszor
modositott, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szdlo 1995. évi LIll. torvény (Kvt.), valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,,a

-----

minden esetben kdrnyezeti vizsgalat készitése sziikséges.

Nagyhajmas teleplilésrendezési eszkozeinek mddositdsdhoz elkésziilt a kornyezetalakitdsi és
kornyezetvédelmi munkarészhez sziikséges kornyezeti értékelés.

Az értékelés sordn az aldbbi kérnyezethaszndlatok kertiiltek figyelembevételre:

— Atalaj és a vizek védelme

— AlevegébminGség védelme

— Hulladékgazdalkodas

— Zajelleni védelem

— Teleplilési és épitett kornyezet
— T4j- és természetvédelem

Kornyezeti elemenként rogzitésre keriltek az elvardsok és kovetelmények, melyek a kornyezethasznalat
mindsitésén tul a szabdlyozasi terv kialakitdsat és a helyi épitési szabalyzat kereteit is meghataroztak.

A teriiletfejlesztés, terililetrendezés varhatd hatdsainak 0sszegzése, a fejlesztésekkel szemben tdmasztott
kovetelmények rogzitése megtortént.

A munkarész kilon javaslatot tartalmaz a telepilésrendezési tervekhez kapcsolddd egyéb onkormanyzati
intézkedésekre, melyek a teleplilési kornyezetmin&ség javitdsat eredményezhetik.
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Osszefoglaléan megéllapithatd, hogy Nagyhajmas telepiilésrendezési eszkézeinek mddositdsa segiti a
telepiilés fenntarthatd fejl6dését, a kornyezet min6ségének javitdsdt és hosszutdvon biztositja a
kornyezet védelmét.

A teleplilésrendezési eszkozok mddositdsa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket és biztosithatd a
jelentGs kdrnyezeti hatétényezék elleni védelem.

8. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Nagyhajmast érint6, a jogszabdlyok 4ltal meghatdrozott, infrastrukturdlis elemekkel kapcsolatos
védGsavokat illetve a tervben meghatarozott tevékenységek (terilet-felhaszndalasok) kornyezeti hatasitol
valé védelem érdekében, vagy egyes létesitmények védelme érdekében kijeldlt védGteriileteket a
telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

9. KORLATOZASOK

A védé6teriletekkel és védGsavokkal kapcsolatos korlatazasokon tul, Nagyhajmds teriilete kilonleges
korlatozé elemekkel nem érintett, igy csak altaldnos teriiletrendezési tervekben meghatarozott korldtok
befolydsoljak a fejlesztések irdnyat.

A telepuilésszerkezeti terv jel6li a kiilonb6z6 jogszabalyokban és a helyi elGirasok altal megfogalmazott
korlatozé elemeket, melyek koéziil kiemelked6 jelentSségd:

— a Natura2000 teruletek,

— anemzeti 0koldgiai halézat — magteriilete,

— akivalé termébhelyi adottsagu erd6teriletek,

— a kivaloé termbhelyi adottsagu szantdteriletek,

— atérségijelent6ségli tdjképvédelmi teriletek,

— arégészetilel6helyek hatara,

— afoldtani veszélyforrasok terilete.
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Nagyhajmas Onkormanyzat Képviselétestiilete ...................... hatarozata 3. MELLEKLETE
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Jelen fejezet a teleplilésszerkezeti tervben torténé valtozdsokat terlletegységenként, tételesen veszi
sorra. A valtozasok teriileti elhelyezkedését az Osszesité térkép mutatja, amely feltlinteti a terilet-
felhaszndalasban bekovetkez6 valtozas jellegét (jelenlegi és tervezett felhasznaldsat), a valtozassal érintett
terlilet nagysagat.

| Yol -

Lf =27 0,26 ha

Lf - Vt 0,52 ha

Lf =27 0,24 ha

Lf = Md 1,34 ha

PEPPPEPPEP

Lf = M3 21ha

L=z 0,25 ha

(0] Kte = Kb-t 2,37 ha

&) Ksk = Kb-t 0,35 ha
@ Kte = Kr 0,06 ha
@ Lf = Gksz 0,85 ha
@@ Eg—+V 1,6 ha
® M3 =V 0,23 ha

@ Ma = Gip 4,1ha
@@ Eg— Kb 0,6 ha

(&) Kvh = Kb 0,37 ha
@ Gip = M3 0,08 ha
@@ Ma = E 1,1 ha

G) Mé = E 0,3 ha

Q M3 = E 1,15 ha
@ M3 = E 0,13 ha

M3 = E 0,3 ha
Q) M3 = E 2,8 ha
Q@ M3 = E 6,97 ha
) M3 = E 0,96 ha
Q M3 = E 6,4 ha
Q M3 = E 5,0 ha
® M3 = E 3,7 ha

Q M3 = E 5,7 ha
(Do) E-~Md  245ha
@ E - Md 0,6 ha

(:! E - M3 0,74 ha
E=>M3d 0,68 ha
(:z E=M3d 0,17 ha

(16) Lf = KOu 0,007 ha
@ Gip = E 0,15 ha
@19 M3 = KOu 0,2 ha

@ Ma = K 0,1ha
@@ Mé = Ma 1,0 ha

O) Ma = Ma 0,8 ha




1. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A mi(ivel6dési haz felljitasakor a kozosségi funkcidk kiegészitésére, mintegy 0,26 ha-on jatszotér épilt.
Cél a tényleges haszndlat szerinti — Kozkert - teriilet-felhaszndlas biztositasa.

2. Teriiletegységet érintd valtozasok:

A falusias lakéteriilet besorolasu, de kozosségi funkcidkat elldtd — kis telkes — 0,52 ha-os terilet
Telepiiléskozpont- vegyes teriiletbe soroldsa a klasszikus telepliléskdzpont kialakuldsdnak elGsegitése
céljabol.

3. Teriiletegységet érinté valtozasok:

A hatdlyos terv a telepulilés kozponti részén az evangélikus templom illetve a Polgarmesteri Hivatal
terliletén — gyalogos kapcsolattal - pihen6 és szabadid6park fejlesztésnek kivant teriletet biztositani. A
két terllet kozotti falusias lakéterileti besoroldsi -0,24 ha — magdningatlan rész Kozpark terilet-
felhaszndladsba soroldsaval, a tervezett funkcid egységes kialakitdsara kerilhet sor.

4.-5. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A nem megvaldsult, hatalyos terv szerinti lakéteriilet fejlesztési, szantdé mlivelési agu belterileti
ingatlanok felllvizsgalatra keriiltek, és a magas aranykorona érték illetve az alapszerkezetben
rendelkezésre all6 foghijtelkek okdn a — 1,34 és 2,1 ha-on - tényleges hasznalat keril visszaallitasra.

6. Teriiletegységet érintd valtozasok:

A F6 utca és az arok altal hatarolt jelenleg lakteriletbe sorolt ingatlan(ok) Zoldteriiletbe soroldsa a
partfalvédelem illetve a mély fekvés(i adottsdgbhdl szdrmazd konfliktusok elkeriilése okan. A véltozas
mértéke 0,25 ha.

7. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A) A beépitésre szant teriletbe sorolt temet§ teriilet beépitésre nem szant kiilonleges teriletre
maddosul. 2,37 ha

B) A hatdlyos terv szerint megfogalmazott kiilonleges beépitésre szant sirkert terlilet a ravatalozé
szomszédsagdban megvaldsult, a terllet-felhaszndlas kilonleges beépitésre nem szant terlletre
valtozik. 0,35 ha

8. Teriiletegységet érintd valtozasok:

A ravatalozé épiletének mérete és telkének adottsagai, az esetleges fejlesztések biztositasa érdekében
az ingatlan 6nallé kezelését, - kiilonleges beépitésre szant - teriilet-felhaszndlasba sorolasat kivanja meg.
(0,06 ha)

9. Teriiletegységet érintd valtozasok:

0,85 ha nagysdgu kereskedelmi- szolgdltaté gazdasagi terilet kialakitdsa a Magocs-Mekényes 6sszekoté
ut mentén az egykori dllattarto telep szomszédsagaban.

10. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A telepuilés déli részén a beépitetlen mélyfekvés terllet viztarozéként torténd hasznositasa tervezett, a
erdd (A) és altalanos mezGgazdasagi (B) terulet-felhasznaldsu terilet a tervezett vizgazdalkodasi terilet-
felhaszndlasra médosul. 1,6 ha, 0,23 ha
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11. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A volt 3llattartd telep teriiletének bévitése téle nyugatra tervezett. Az igényeknek megfeleléen a
jelenlegi szantd teriiletek beépitésre szant - ipari gazdasagi - terliletre — valtoznak. 4,1 ha.

12. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

Az Ugynevezett ,Frosau” lakdteleprél egy két épililetmaradvany arulkodik, de a teriilet adottsagai, a tji-,
természeti kornyezet valamint a térségben jél miikods vadasz- és zold turizmus a terlilet ez iranyd
fejlesztését determindlta. A 0,97 ha kiterjedésl erd6 (0,6 ha) illetve kilonleges vadaszhaz (0,37 ha)
tertlet-felhasznaldsu teriilet kiilonleges beépitésre nem szant terilet-felhaszndlasra véltozik.

13. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A NemerGpuszta szomszédsagaban egykor miikod6 gazdasagi telephely megszlint, az gazdasagi teriilet-
felhaszndlasu ingatlan a tényleges haszndlat szerinti mez6gazdasdgi terilet-felhaszndlasra médosul.
0,08 ha

14. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

Az igazgatdsi terlileten a beerddsiilt vagy beerd6sild rét, legel6 valamint szantd terileteket az erdészet
erd6ként tartja nyilvan, amely alapjan jelen tervben teriilet-felhasznaldsuk is valtozik.

A-1,1, B-0,3, C-1,15, D-0,13, E-0,3, F-2,8, G-6,97, H-0,96, |I-6,4, }-5,0, K-3,7, L-5,7 ha
15. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A jelenleg hatdlyos terv szerint tervezett nem megvaldsult erdd terilet-felhaszndlasok a tényleges
haszndlat szerinti M3 terilet-felhaszndlasra valtoznak. A-2,45, B-0,6 ha, C-0,74, D-0,68 ha, E-0,17 ha

16. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A telepiilés kdzpontban taldlhaté kozati csomédpont balesetmentes kialakitdsa és korszer(i buszobol
megvaldsitdsa céljabdl a lakodteriilet egy része kozlekedési Ut terliletre médosul. 0,007 ha

17. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

Az gazdasdgi terllettel hatdros 6sszekoté it mentén taldlhaté telekrész erd6teriiletre médosul. 0,15 ha

18. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A mez6gazdasagi teriletek feltdrdsat szolgdléd athdldzat hidnyzd eleme kerilt rogzitésre. 0,2 ha
tertletigénnyel.

19. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A teleplilés szenyviztisztité telepe a kdzség déli részén tervezett. Az elkésziilt kzmitervnek megfelelGen
a telep teriilet kilonleges terilet-felhasznaldsa mddosult.

20. Teriiletegységet érint6 valtozasok:

A patak védelme érdekében a vizfolyds szdntdteriiletekkel hatdros részén gyepsav kialakitasa tervezett.
1,0-0,8 ha.
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Nagyhajmas Onkormanyzat Képviselétestiilete ...................... hatarozata 4. MELLEKLETE
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIA TERULET TEROULET
HA %
Falusias lakéterilet 70,96 3,9
Telepiiléskozpont vegyes teriilet 0,52 0
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet 0,85 0
Ipari gazdasdgi terilet 28,2 1,6
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 1,4 0
Beépitésre nem szant kilonleges tertlet 3,7 0,24
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 867,1 48
Gazdasagi erdé6tertilet 690,3 38,4
Védelmi erd6terilet 83,9 4,65
Zoldterilet 2,3 0,15
Vizgazdalkodasi teriilet 12,65 0,7
Kozlekedési teriilet 38,6 2,2
OSSZESEN 1800,63 100
Nagyhajmas Onkormanyzat Képviselétestiilete ...................... hatarozata 5. MELLEKLETE

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO SSZHANG IGAZOLASA

Nagyhajmas teleplilésszerkezeti terve a teriiletrendezési tervek elhatarozdsaival 6sszhangban készilt. A
terv figyelembe vette az orszidgos, és megyei tervi szdndékokat, a teleplilés szerkezete az
terlletrendezési terv térségi és ovezeti el6irdsainak figyelembe vételével kerult kialakitasra.

A szerkezeti terv a szlikséges mértékben pontositotta, az elGirasnak megfelelGen kijelolte illetve
tdjékoztatdlag dbrazolta az teriiletrendezési tervi 6vezeteket.

A teleplilésszerkezeti terv készitése sordn a mezbgazdasdgi, erd6gazdasagi vegyes illetve a telepiilési
térségi teriiletek valamint a magteriilet 6vezete tekintetében tartalmaz pontositdsokat, minden esetben
a telepiilésrendezési tervezés keretében megengedett hataron bellil maradva.
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Nagyhajmas Onkormanyzat Képviselétestiilete ...................... hatarozata 6. MELLEKLETE
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A Telepulésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran Ujonnan beépitésre szant terllet kerilt kijelolésére. A bioldgiai aktivitasérték véltozasa a
teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarél sz616 9/2007. (IV.3.) OTM rendeletben foglaltak szerint keriilt kimutatasra.

JELENLEGI ALLAPOT
A valtozasok teriilet-felhasznalasa teriiletegységenként terﬁle;naagy sag értékmutatéo | aktivitasérték
1 Falusias lakoterilet 0,26 2,4 0,62
2 Falusias lakoterilet 0,52 2,4 1,25
3 Falusias lakoterilet 0,24 2,4 0,58
4 Falusias lakoterilet 1,34 2,4 3,22
5 Falusias lakoterilet 2,1 2,4 5,04
6 Falusias lakoterilet 0,25 2,4 0,6
. A| Kiilonleges beépitésre szant teriilet - temeté 2,37 3 7,11
B | Kulonleges beépitésre szant terilet - sirkert 0,35 3 1,05
8 Kilonleges beépitésre szant terilet - temeté 0,06 3 0,18
9 Falusias lakoteriilet 0,85 2,4 2,04
10 A (?azdaségi erdGterilet 1,6 9 14,4
B | Altaldanos mez6gazdasagi terilet 0,23 3,7 0,85
11 Altaldnos mezégazdasagi teriilet 4,1 3,7 15,2
1 A | Gazdasagi erdéterilet 0,6 9 5,4
B | Kllonleges vadaszhaz terilet 0,37 1,5 0,55
13 Ipari gazdasagi teriilet 0,08 0,4 0,032
A| Altaldnos mezdgazdasagi teriilet - szantd 1,1 3,7 4,07
B | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet - szantd 0,3 3,7 1,11
C | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - szanté 1,15 3,7 4,26
D| Altaldnos mezSgazdaségi teriilet - gyep 0,13 3,7 0,48
E | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet - szantd 0,3 3,7 1,11
14 F éltalénos mez6gazdasagi terilet - szantd 2,8 3,7 10,36
G| Altaldnos mezGgazdasagi teriilet - szanté 6,97 3,7 25,79
H| Altaldnos mezSgazdaségi teriilet - gyep 0,96 3,7 3,55
I | Altaldnos mez8gazdasagi teriilet - gyep 6,4 3,7 23,68
J | Altaldnos mezdgazdasagi teriilet - gyep 5,0 3,7 18,5
K | Altaldanos mezSgazdaségi teriilet - gyep 3,7 3,7 13,69
L | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - szantd 5,7 3,7 21,09
A| Gazdasagi erdGteriilet 2,45 9 22,05
B | Gazdasagi erdGterilet 0,6 9 5,4
15 | C| Gazdasagi erdGterilet 0,74 9 6,66
D| Gazdasagi erdGterilet 0,68 9 6,12
E | Gazdasagi erdGterilet 0,17 9 1,53
16 Falusias lakoterilet 0,007 2,4 0,017
17 Ipari gazdasagi teriilet 0,15 0,4 0,06
18 Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szanté 0,2 3,7 0,74
19 Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szanté 0,1 3,7 0,37
20 A éltalénos mez6gazdasagi terilet - szantd 1,0 3,7 3,7
B | Altaldanos mez6gazdasagi terilet - szantd 0,8 3,7 2,96
OSSZESEN 235,4
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TERVEZETT ALLAPOT
A véltozasok teriilet-felhasznalasa teriiletegységenként terijle:'naagy sag értékmutaté | aktivitasérték
1 Zoldterulet 0,26 6 1,56
2 Vegyes teriilet 0,52 0,5 0,26
3 Zoldterulet 0,24 6 1,44
4 Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szanté 1,34 3,7 4,96
5 Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szanté 2,1 3,7 7,77
6 Zoldterulet 0,05 6 0,3
7 A| Kiilonleges beépitésre nem szant terllet - temeté 2,37 3 7,11
B | Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 0,35 3 1,05
8 Kilonleges beépitésre szant terilet - ravatalozo 0,06 3 0,18
9 Kereskedelmi— szolgdltato gazdasagi terilet 0,85 0,4 0,34
10 A| Vizgazdalkodasi terilet 1,6 6 9,6
B | Vizgazdalkodasi teriilet 0,23 6 1,38
11 Ipari gazdasagi teriilet 4,1 0,4 1,64
12 A| Kilénleges beépitésre nem szant terllet - turisztika 0,6 6 3,6
B | Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztika 0,37 6 2,22
13 Altaldnos mezégazdasagi teriilet 0,08 3,7 0,3
A| ErdGterilet 1,1 9 9,9
B| ErdGterilet 0,3 9 2,7
C| Erdéterulet 1,15 9 10,35
D| Erd6terilet 0,13 9 1,17
E | ErdGterilet 0,3 9 2,7
14 F | ErdGterilet 2,8 9 25,2
G| Erdéterilet 6,97 9 62,73
H| Erdéterilet 0,96 9 8,64
| | ErdGterilet 6,4 9 57,6
J | ErdGterilet 5,0 9 45,0
K| ErdGterilet 3,7 9 33,3
L | ErdGterilet 5,7 9 51,3
A| Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 2,45 3,7 20,72
B | Altaldnos mezSgazdasagi teriilet 0,6 3,7 3,2
15 | C| Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 0,74 3,7 2,74
D| Altaldnos mezSgazdasagi teriilet 0,68 3,7 2,5
E | Altaldnos mezSgazdasagi teriilet 0,17 3,7 0,63
16 Kozlekedési — Ut - terllet 0,007 0,6 0,004
17 ErdGterulet 0,15 0,4 0,06
18 Kozlekedési — Ut - terllet 0,2 0,6 0,12
19 Kilonleges szennyviztelep teriilet 0,1 0,5 0,05
20 A éltalénos mez6gazdasagi terllet - gyep 1,0 3,7 3,7
B | Altaldanos mez6gazdasagi teriilet - gyep 0,8 3,7 2,96
OSSZESEN 391

A biolégiai aktivitdsérték szdmitas eredménye azt mutatja, hogy a valtozas utani allapot aktivitasértéke
jelent6sen meghaladja a valtozds el6tti allapotot, azaz az aktiv teriiletek aranya jelentésen né.
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NAGYHAIMAS KH&ZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK
........ /2018 (.....) ONKORMANYZATI RENDELETE

NAGYHAIJMAS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Nagyhajmas Onkormdnyzat Képvisel§-testilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl, és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklete szerinti dllamigazgatdsi szervek és a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

l. FEJEZET — ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatdlya
1. § E rendelet alkalmazdsaban:
a) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozétt merGleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség

b) FG&épulet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhet6 funkcidk céljara épil.

c) Melléképllet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a fGépiletek haszndlatat kiegészitik,
kilénalléan éplilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképlletek kilénosen: gardzs,
nydrikonyha, faskamra, szerszamtarold, barkdcsmdhely, allattarté épiilet, fedett Uszémedence,
szauna, sport-és fitnesz épiilet.

d) Telek zoldfelliletként megtartandd része: a szabdlyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen

kotelez6 zoldfelliletet kialakitani és éplilet nem helyezhetd el.

2. § (1) Arendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatdlya Nagyhajmas kozség kdzigazgatasi teriiletére (a
tovabbiakban: telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten épitési munkdat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényl torvényi és hatdsagi elGirasok, valamint a helyi épitési szabalyzat és a hozz3a tartozé

a) erendelet mellékletét képez6 szabalyozasi terveknek és tablazatba foglalt elGirdasoknak,

aa) 1. Melléklet: SZT-1 jell Szabalyozasi terv a kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére
ab) 2. Melléklet: SZT-2 jel(i Szabalyozasi terv a kozponti belteriiletre.
ac) 3. Melléklet: Ovezeti el8irasok

ad) 4. Melléklet: Gazdasagi célu haszonallat tartasra szolgald, valamint tragyatarold épitmény
telepitési tdvolsaga
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b) és az alabbifliggelékeknek megfelelGen lehet;
ba) 1. Fliggelék: Miemlék, mlemléki kbrnyezet jegyzéke
bb) 2. Flggelék: Régészeti teriletek jegyzéke
2. Kozteriilet alakitasra vonatkozo elGirasok
2. § (1) A kozterilet hatarait a szabdalyozasi terv meglévé és tervezett szabdalyozasi vonalai hataroljak le.

(2) Amennyiben az adott kozterliletre vonatkozéan nincs érvényben |év6 kozterilet-alakitasi terv, a
kozterilet alakitdsara vonatkozd rendelkezéseket, a szabalyozdsi tervek a&ltal, a kozteriiletre
megfogalmazott dvezethez tartozé elGirasok tartalmazzak.

(3) Amennyiben az adott kozteriletre vonatkozéan van érvényben lévé kozterllet-alakitasi terv, a
kozterilet alakitdsdnal a szabdlyozasi tervek altal, a kozterlletre megfogalmazott ovezethez tartozé
el6irdsokat és a kozteriilet-alakitasi tervben megfogalmazottakat egyiittesen kell alkalmazni.

3. Epitészeti értékek orszagos védelme
(1) A teleplilés terlletén talalhatd nyilvantartott régészeti lelGhelyeket a szabalyozasi terv jeldli.
(2) Az orszagos miemléki védettséggel rendelkezé épliletet a szabalyozasi terv jeloli.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint6, foldmunkaval jard tevékenység, a miemléket, a
mUemlék telkét és a mliemléki kornyezetet érint6 épités és fenntartds sordn a régészeti orokség és a
mUemléki érték védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 magasabb szintl jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell eljarni.

(4) A mlemléki kornyezet terlletén épliletet atalakitani, béviteni, Uj épuletet épiteni csak a kérnyezet
mUemléki jellegének figyelembevételével és megtartdsdval, ahhoz illeszked6en lehet.

4. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok

7.8 (1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetés(i terlileteken a
hasznalatmddositds és épités csak a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetve a Natura 2000 teriiletekre
vonatkozd el6irasok szerint torténhet.

(2) Az orszagos Okoldgiai haldzat mag-, folyosd- és pufferteriletén teriletet felhasznalni a magasabb
szint(i jogszabdllyal 6sszhangban ugy szabad, hogy a terlilethaszndlat az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse.

(2) A tajhaszndlat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megodvasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzendék;

b) a teleptlés kilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitendék; a vizfolyasok mentén Iévé galériandvényzet megbrzendd;

c) kultertleten a fasorokba, erdGsavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd, lombhullatd fafajok
telepitendék.
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5. A kornyezet védelmének altalanos elGirasai

9.8 (1) A telkek terepfelszine kizardélag oly modon alakithatd, hogy a talaj erdézidvédelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézslik dllékonysdga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén beliil
biztosithaté legyen.

(2) Az épitési terllet kialakitasa, épitési munka végzése sordn a kornyezetet karositd anyagokat a terilet-
el6készités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kérnyezetet karositd anyagokat.

(3) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges talajszennyezés
kitermelése utan a folyamatos elszallitdsardl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiiletet
elhelyezni, meglév6é éplilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség
megsziintetése utan szabad.

(4) A teleplilés kozigazgatasi terliletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Zart
szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztité berendezés létesithetd.

(5) Uj légszennyezd kornyezeti emisszidval jaré szagos-blizos létesitmények a védendd teriiletek jo
kornyezetmindségének fennmaraddsat szolgalé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozé
jogszabalyokban foglaltak betartdsdval helyezhet6 el.

(6) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard terilethasznalat, épités csak abban az
esetben megengedett, ha az dltala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetl kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban az adott terlilethaszndlatu teriletre, az
adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethaszndlat, az épités
a zajvédelmi megfelel6ség érdekében a teriilethaszndld passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazdsdra, vagy a tevékenység, teriilethaszndlat besziintetésére kotelezhet6.

(7) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem kerlilt meghatdrozasra — a telekhataron kell teljesilnitik.

(8) Allattartd épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) nagylétszamau allattartd telep vizfolyashoz, vizfelilethez 100 m-nél kdzelebb nem telepithetd.

b) anagylétszamau allattarto telep telkét legaldbb 10 m véddéfasitassal kell korilvenni.

(9) A kulon jogszabdlyban meghatdrozott parti sdv nem beépithetd, az ott meglévé természetkozeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

6. Felszin alatti vizek védelme

10. § (1) A foldtani felépitésbél és hidrogeoldgiai jellemzSkbél kdvetkezGen, Nagyhajmas telepllés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.

(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant dvezetekben a teriilet kialakitasanak részeként, a
beépitésre nem szdnt Ovezetekben az azokat feltdré Uthdldzat részeként, a vonatkozé mdszaki és
természetvédelmi elGirdasoknak és jogszabalyoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(3) A szennyvizkdzmlivek kiépitéséig a kozmlipotld hasznalata kotelez6.
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(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgdsa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kdrosan nem befolydsolhatdok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbél kertilendd.

.....

szennyvizelvezet6 haldzat hidnydban zart szennyviz taroldban kell gydjteni.

(6) Vizvédelmi teriilettel érintett épitési 6vezetekben, dvezetekben nem létesithet6 hazi vizkivétel céljara
asott, vagy furt kat.

7. Alevegd védelme
11. § (1) Nagyhajmas Kozség az nem szennyezett telepiiléskategdridba tartozik.

(2) A leveg6 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg lévé rendeltetési mdédot megvaltoztatni nem szabad.
8. A terméfold védelme

12. § (1) Barmely épitési munka sordn a terméfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termGrétegének
Osszegylijtésérél, megfelel6 kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt Gjrahasznositdsarél az épittets koteles
gondoskodni.

(2) A terulet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Uj tevékenység miikbdése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6z6, mérgez6) anyag a talajt nem karositja.

(3) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkciondlis mlkodését befolydsold teriilethaszndlat, épitési tevékenység nem folytathatd.

9. A zajelleni védelem

13. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd Ilétesitmény kizardlag abban az esetben (zemeltethetd,
engedélyezhetd, tovdbba kornyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabdlyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatdrértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény kornyezetében, az
Utkategoria fliggvényében, a vonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott zajterhelési hatdrértéket nem
haladhatja meg.
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1. FEJEZET - VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

10. Felszinmozgas veszélyes teriilet
14. § (1) A szabdlyozasi terven jelolt felszinmozgas veszélyes teriileten
a) éplletrészleges alapincézettséggel nem létesiilhet,
b) szikkasztas, koncentralt vizelnyeletés,
c) ©Ontozéses terilethasznositas,

d) 2 métert meghalado terepalakitas, feloltés vagy bevagas nem torténhet.
(2) A felszinmozgas veszélyes terileten a felszini vizek elvezetését oly modon kell megoldani, hogy

a) azneveszélyeztesse a meglévd épitett kbrnyezetet

b) abefogaddig biztositott legyen az eréziomentes elvezetés.

11. Tilalmak, védotavolsagok és védéteriiletek

15. § A telepiilés terliletén a Szabalyozasi terv a kovetkez6 védétavolsdggal rendelkezd, illetve
véddbteriletet igényl6 létesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozlekedésiteriletek,

b) kozmivek, kozmdlétesitmények,

c) természet kozeli folyd és alldvizek,

d) természetiteriletek.
16.§ Kozlekedési létesitmények védGtavolsagai:

a) az orszagos Uthaldzat részét képezd 6sszekotd és bekotd utak kilterlleti szakaszanak mindkét

oldaldn 50,0 — 50,0 méter védStavolsag tartando. Epilet, kerités a védétavolsagon belil csak
kilén jogszabalyok betartasaval létesithetd.

b) a szabalyozasi terven jel6lt kiiltertleti foldutak véd6tavolsaga az uttengelytSl szamitottan 10,0 —
10,0 méter. Epiilet a védStavolsag hataratdl 5 méternél kozelebb nem épithetd.
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1l. FEJEZET KOZMUVEK ELOIRASAI

77

12. Altalanos el&irasok

17. § (1) A kbzmliveket kozteruleten, vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A beépitett, a beépitésre szant terlleteket kiszolgald burkolt Ut csak a csapadékviz elvezetés
megolddsdval egyiitt épithetd.

(3) A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a) haazépitési bvezetben a részleges kozmdellatas, az dvezetben a kozegészségligyi hatosag altal is
elfogadott egészséges ivivizellatds és a koziizem( villamosenergia-ellatds biztositott,

b) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljestilnek,

c) azépitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Szennyvizelvezetés ,szennyvizkezelés

18.§ (1) Kozmlipotidként kizarolag megfelelGségi igazoldssal rendelkezd, zart tarold6 medence
alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztitdé kisberendezés nem alkalmazhaté. Zart tarolé medence ugy
alkalmazhato, ha a telek allandé megkozelithet6ségére a megfelel6 (paraméterli és kiépitettség()
kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

(2) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken belil [étesitend6 szennyvizkezeléssel, a szennyezettség
megengedett mértékéig el kell tisztitani.

(3) A szennyviztisztito telep telekhatara mentén legalabb 5,0 m-es szélességben tébbszintl névényzetbdl
allé védao zold sav telepitendd, ill. tartandd fenn.

14. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
19.§ (1) Uj vizfellletet Iétesiteni csak a sziikséges viz utanpotlds biztositasaval lehet.
(2) Vizfeluletek karbantartasanak céljara:

a) allami kezelés( vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,
b) onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelés(i patakok, vizfolydsok, arkok, csatorndk mentén min 3-
3 m-es,

c) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es
savot szabadon kell hagyni.

(3) Uj épllet épitése vagy meglévd épiilet bbvitése esetén csapadékviz a telkekrél — kozvetlen
csatlakozdssal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozterileten 1évé
csapadékviz elvezet6 halézatba vezethetd.
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(4) Ha a csapadékviz elvezet6 haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhdldzatba
vezetni.

(5) Telken bellli csapadékviz szikkaszté mdltargy elhelyezése csak az érintett szakhatdsag
hozzdajarulasdval valésithatd meg.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtdk az darok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjdk, ezért az dtereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

Iv. FEJEZET - A TELEKALAKITAS ES AZ EPITES ALTALANOS ELOIRASAI

15. A telekalakitas altalanos szabalyai

20. § (1) Az ovezetenként kialakithato telek minimalis méreteit a rendelet dvezetenként tartalmazza. Az
ovezeti el6irdsokban meghatarozott paraméternél kisebb, kialakult telek beépithet6, az egyéb vonatkozé
rendelkezések betartdsa mellett.

(2) A szabalyozasi terven javasolt telekalakitdsok iranyadd szabdlyozasi elemek, a telekalakitas egy
lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak. Ettél eltéré telekalakitds a szabdlyozasi terv mdédositdsa nélkil
megvaldsithatd.

(3) Az 6vezetben a kialakithato telek minimalis szélességére vonatkozé elGiras atlagszélességet jelent.

(4) A kialakult laké 6vezetekben maximum két telek vonhato 6ssze, de a telek legnagyobb értéke a 2500
m>t nem haladhatja meg.

.....

masként nem rendelkezik.

(6) Az ovezetben kialakithatd legkisebb telek elGirasai, az épitési telek mérete, az 6vezetben létesilé
maganutra, kozmielhelyezési telekre nem vonatkozik.

(7) Uj kiszolgald kozut és kdzhasznélat elSl el nem zart maganut telekszélessége legalabb 8,0 méter kell,
hogy legyen. Amennyiben az Uj kiszolgald kozut, vagy Uj kdzhasznalat elSl el nem zdrt maganut csak
zsdkutcaként alakithatd ki, a zsakutca végén tlizoltd gépjdrmil szdmara tolatdsmentes végforduld
|étesitendd.

16. Az épités altalanos szabalyai

.....

éplletek helyezheté6k el.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a terllet-felhasznalas vagy az épités mindsége a szabdlyozasi terven
jeloltek szerint megvdltozik, U] épités csak a valtozdsnak megfelel6en engedélyezhets. A vdltozds
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bekovetkeztéig a jelenlegi mivelési 4g, haszndlat tartandé illetve az egyéb, vonatkozd toérvények és
rendeletek figyelembe vétele mellett akkor valtoztathatd, ha a valtozds a tervezett felhasznalast nem
akadalyozza, nem lehetetleniti el.

.....

Ovezet, 6vezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek 6vezetbe esé terliletrészének
aranyaban.

(4) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé éplilet, éplletrész, az épitési helyen kivili épliletrész
tomegnovekedése nélkil feltjithato, korszerdsithet6 de Ujra nem épithet6.

(5) Amennyiben a kialakult beépitési mod az 6vezetre elSirttdl eltérd, az épilet megtarthatd, feldjithato,
tetGtere a szomszéd beépitésének korldtozasa nélkil megvaldsithatd, egyéb bévitése csak az épitési
helyen beliil torténhet.

(6) Ahol a meglévd épllet épliletmagassag értéke az Ovezetre elGirt értéket meghaladja, ott a bévités
vagy atalakitds végrehajthatd akkor is, ha a valtoztatas utdni allapot a szabdlyozdsban elGirt mértéket
meghaladja, de az a meglév6 allapotnal kedvez6bb eredménnyel jar. BOvités esetén a bdGvitmény
homlokzatmagassaga a szabalyozasban meghatarozottnal nem lehet nagyobb.

(7)Ha a beépitettség mértéke magasabb a megengedettnél, és ha az eltérés a korabbi elirdsok szerint
alakult ki, akkor a telken a meglévé épulet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek)
szintterllete nem névelhetd.

(8) Gazdasagi célu haszonallat tartasra szolgald, valamint tragyatarolo épitményt a 4. melléklet szerinti
telepitési tdvolsagot betartva lehet kialakitani és lizemeltetni Ugy, hogy az a kdrnyezetére zavard hatassal
ne legyen.

(9) Az allattartassal 0sszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag szivargasmentes, szigetelt
tartalyban, medencében tarolhatd. A tarolé anyagat ugy kell megvalasztani, hogy az a korrézidnak
ellendlljon, élettartama legaldbb 20 év legyen. A taroldhely mérete legaldbb 4 havi mennyiség
befogadasara legyen alkalmas. Istallétragyat szigetelt alapl, a csurgalékviz Osszegylijtésére szolgdld
gylijt6csatorndkkal és akndval elldtott tragyatelepen kell tarolni. A tdroldkapacitasnak elegenddének kell
lenni legaldbb 4 havi istallétragya taroldsara.

22.8. (1) Az SZ-2 jelli szabalyozasi terven szabalyozott terileteken amennyiben a vonatkoz6 ovezet illetve
épitési ovezet ettdl eltér6en nem rendelkezik, az Uj éplilet a meglévs beépitéséhez igazoddan, a kialakult
beépitési vonalra helyezendd. Az utcai homlokvonalhoz, vagy az elSkerthez kapcsoldddan csak a f6
rendeltetés éplilete épithetd.

(2) A szabalyozasi terven jelolt, a telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezhet6 el, azt
zoldfeliiletként kell fenntartani.

(3) Epitési dvezetben az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési dvezet elSirdsai
mdsként nem rendelkeznek — a beépitési mdd figyelembe vételével a kovetkezd:

a) az el6kert mérete: az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon
(azaz legfeljebb 2-2 azonos oldali szomszédos telket tekintve) legaldabb a meglévé legkisebb
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méret ennek hidnyaban 5 méter, de legfeljebb 8,0 méterre lehet a beépités vonalat az épitési
helyen beliil hatrahdzni.

b) az oldalkert szélessége oldalhataron allo beépitésnél:

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél Gj épllet épitésénél legalabb 5,0 méter,
kialakult allapotnal legaldbb 3,5 méter, oldalkert fel6li tlzfalképzés esetén 3,0 méternél kisebb
nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladd telekszélességnél Uj épllet épitésénél legalabb 6,0 méter, kialakult

helyzetben, oldalkert fel6li tlizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet.

(4) Beépitésre nem szant Ovezetbe tartozo telken — a kulonleges teriiletek kivételével - éplilet - a
szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hidnydban - legaldbb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsdkert
megtartasaval helyezhetd el.

(5) Oldalhataron all6 beépitési modnal: a 20,0 métert meghaladd telekszélességnél az Uj éplletet az
épitési helyen beliil szabadon allé médon is el lehet helyezni.

.....

vonaltél minimalisan 6,0 méteres tdvolsdgban keresztszdrnnyal is béviilhetnek.

17. Terepszint alatti épitmények

23. § (1) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bGvitése, atalakitdsa csak sajat telken
belll torténhet, Gj, 6nalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriletet legfeljebb 3,0 m-re
kozelitheti meg.

(2) A beépitésre nem szant dvezetekben a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a
telek legnagyobb beépithet6 teriiletének 10%-4t.

18. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
24. § (1) Melléképllet kizardlag féépuilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Lakodterllet és telepuléskozpont terilet épitési Ovezeteiben UGj éplilet épitése esetén a
gépjarmdtaroldt a f6épllettel egy tomegben kell elhelyezni.

(3) Onallé melléképiilet legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb 5,5 m. Allattarté épllet legnagyobb
épliletmagassdga nem haladhatja meg az 6vezetben elGirt legnagyobb épililetmagassagot.

.....

kizdrélag f6épllet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhet6 el, a
megengedett beépitési mérték 40 %-at meg nem haladé alapterilettel.

(6) Epitési dvezeteben, dvezetben zart szennyviztarold medence és csapadékviz szikkaszté medence csak
épitési helyen beliil helyezhetd el.
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19. Keritések

25.§ (1) Keritést a telek hatarvonalain, kdzlekedési teriilet fel$l szabdlyozasi vonallal érintett telek esetén
a szabalyozasi vonalon, vagy attdl beljebb lehet elhelyezni.

(2) Lako- és vegyes épitési dvezetek terliletein tomornek nem mindsilé kerités legfeljebb 1,5 m magas
lehet.

V. FEJEZET - RESZLETES OVEZETI ELGIRASOK

20. BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
26. § A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkez6k:

a) falusias lakoterilet

b) teleplléskdzpont vegyes terilet

c) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet
d) iparigazdasagiterilet

e) kulonleges terilet.

21. Falusias lakoterilet (Lf)

27. § (1) Falusias lakoteruleten telkenként legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el.

.....

épitési ovezetben meghatdrozott legkisebb kialakithato telekterilet kétszerese, vagy anndl nagyobb, két
féépiilet helyezhet6 el.

(3) Keresztcsiirok zartsoruan a kialakult épitési vonalon épithetdk, fenntarthatdk, ujjaépitheték.

(4) A szabalyozasi terven be nem épithetd terultként nem jelolt hatsokertben, kizarélag melléképllet
épithet6, ahol épiiletet elhelyezni a telkek megkozelitésére szolgdld hatsé, — a szabalyozdsi terven
meghatarozott - mezégazdasagi Ut tengelyétdl szamitott 10,0 m-t kovetGen lehet. A mezégazdasdgi uttal
hatdros telken kerités, a telekhatdrtdl 1 méterre sajat telken létesithetd.

(5) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

22. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

28. § (1) Telepliléskozpont teriileten telkenként 6nalld, vagy egyéb rendeltetést is tartalmazo éplletben
legfeljebb 2 lakds helyezhets el.

(2) A telepuiléskozpont teriileten csak olyan rendeltetés helyezhet6 el, melynek épileten kivili
raktdrozasiigénye a telek beépitett teriiletének 50%-anak mértékét nem haladja meg.

(3) Az épitési Ovezetben raktarak, garazsok az utcara kdzvetlenil nem nyithatok.
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(2) Az épitési bvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithets épliletmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a 3. melléklet
tartalmazza.

23. Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet (Gksz)

29. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato ovezet, elsGsorban a kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetben 6nalld lako rendeltetés(i épllet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi
célu épileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald legfeljebb 1 lakds
alakithatd ki, melynek brutté alapteriilete a 60m*t nem haladhatja meg.

(3) Az épitési Ovezetben csak magas tet8s éplletek helyezhetdk el.

(4) A tertlet Ovezeteiben, a szabalyozasi terven a telek be nem épithetd terileteként megjel6lt
terlileteken hdromszintes névényallomany telepitend6 a hasznalatba vételig.

(5) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

24, Egyéb ipari gazdasagi terilet (Gip)

30. § (1) Az épitési ovezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabdl semleges - nem kiilonlegesen
veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fert6z6veszélyes — lizemek, igy kiillondsen élelmiszer-, konnydipar, gépipar,
fémipar, épitdipar, teleplilés-ellatdst szolgdld valamint mez6gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

.....

(Kéu-1) 10,0 m.

(3) A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szdmara
szolgdld lakas is elhelyezhet6 de 6nalld lakd rendeltetési épiilet nem helyezhetd el.

(4) Technoldgiai szempontbdl — kémény, silo, szaritd stb. Uzemeltetéséhez - sziikséges épitmények
épliletmagassag értéke 15 méter.

.....

terlileteken hdromszintes névényallomany telepitend a hasznalatba vételig.

(6) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

25. Kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari gazdasagi teriilet (Gip)

31. § (1) A kornyezetre jelentGs hatast gyakorld gazdasagi ipari terlilet olyan nagylizemi allattartd ipari
épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mas beépitésre szdnt teriileten nem helyezheték el.

.....

(Kéu-1) 10,0 m.

(3) Az épitési ovezetben lakdas nem helyezhet6 el.
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(4) Az épuletnek nem mindsulé egyéb pontszer(i épitmények magassdga a terileten megengedett
legnagyobb épliletmagassdgot meghaladhatjak, ebben az esetben az épitmény megengedett legnagyobb
magassaga a technoldégiai sziikségesség igazolasa alapjan legfeljebb 15,0 m.

.....

terlileteken hdromszintes névényallomany telepitend a hasznalatba vételig.

(7) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

26. Kiilonleges teriilet — sportteriilet (K-Sp)

32.§ (1) Az épitési dvezet a jelent8s terlletigény(, zoldteriletbe-agyazottan kialakithatd sportolasi
rendeltetés, illetve rendeltetési célu épitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet elsGsorban
sportpalya, a szlikséges parkoldk és ellatd létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A meglévé telek teriilete tovabb nem oszthato.

(3) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

27. Kiilonleges koziizemi teriilet (K-k)

33.§ (1) Az épitési Ovezetben a koézmdlellatas létesitményei — vizmd{kat, szennyviztisztito telep -
helyezhetdk el.

(2) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirasokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

28. Kiilonleges teriilet — erdei vadaszhaz (K-vh)
34.§ (1) Az épitési Ovezetbe az erd6ben kialakult vadaszhazak teriiletei tartoznak.

(2) A teruleten az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb eldirdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

29. Kulonleges teriilet — ravatalozé (K-r)
35.§ (1) Az épitési Ovezetbe a ravatalozo teriilete tartozik.

(2) A terlileten az épitési 6vezetre vonatkozo el6irdsokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

30. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELGIRASAI
36.8 A teleplilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezbk:

a) kozlekedésiteriilet,

b) zoldterilet,

c) erdé terilet,

d) altalanos mez6gazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi terilet,

f) kilonleges beépitésre nem szant temet6 terilet,

g) kilonleges beépitésre nem szant turisztikai - rekredcios terilet.
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31. Kozlekedési és kozmlielhelyezési teriilet

37.8§ (1) A terlleten a kialakult, vagy szabalyozasi terven kiszabdalyozott szabalyozasi szélességén belll a
kozlekedési létesitmények, a kozmlvek vonalas létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok, utcafdsitas, egyéb novényzet, kozlekedést kiszolgdld kereskedelmi
|étesitmények helyezhet6k el.

(2) A kozlekedési teriiletek dvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1: orszagos mellékut, gydjtéut

b) KOu-2: telepiiléskozi ut,

c) KOu-3: szanofoldi gydjtéut,

d) KOu-4: erdészeti feltard ut,

e) KOu-5: belteriileti kiszolgdlé ut,

f)  KOu-6: 6nall6 gyalogut

g) KOu-7: egyéb szantofoldi at.
(3) Uj utak épitése vagy meglévé utak kotottség nélkili korszeriisitése esetén az e-UT 03.01.11 jel(
mdszaki el8irast és kiegészitéseit kell figyelembe venni. A meglévé és mindkét oldalan beépitett utak

esetén egyedi mérlegeléssel torekedni kell a kategérianak megfelelS szolgdltatasi szinvonal biztositdsara
—a kozlekedés biztonsagara ligyelve.

(4) Az utak tervezési osztdlyai:

a) orszagos mellékut: K.V.C, B.V.d-C
b) telepuléskozi ut: K.VI.C
c) szantofoldi gydjtéat: K.VI.C
d) erdészetifeltard at: K.VI.C
e) Dbelterileti kiszolgalo at:B.Vl.d —D
f)  ©6nall6 gyalogut: (B.X.)
(5) A kozteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmlvezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal

— megfelel6 szabdlyozasi szélesség esetén — biztositani kell a kdzterileti fak, fasorok elhelyezhetGségét,
fennmaradasat.

(6) Az ut kezelGjének hozzajarulasa szikséges:

a) kulterileten a kozut tengelyétél szamitott 50,

b) gyorsforgalmi és féut esetén 100 méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz, valamint

c) akozut teriiletének hataratdl szamitott 10 méteren belll fa tltetéséhez vagy kivagasahoz,

d) belterileten a koézit mellett ipari, kereskedelmi — szolgdltatd, vendéglatd épitmény
elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz és a kozut hatdratdl
szamitott 2 méteren beliil fa (iltetéséhez vagy kivagasahoz.
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32. Zoldteriilet (Zkp, Zkk)

38.§ (1) A kozparkok (Zkp) és kozkertek (Zkk) a belterilet beépitésre nem szant, jellemz&en novényzettel
fedett része, amely kdzhaszndlatu, rekreacids szerepet is betolts, diszkertként is funkcionald kozteriilet.

(2) Az 6vezetek telkein a megengedett legnagyobb éplletmagassag 4,5 m.

(3) Az 6vezet telkeit legaldabb 70%-os novényzeti fedettséggel kell kialakitani. A zoldfellleti fedettséget,
kertépitészeti terv alapjan haromszintes novénydallomany telepitésével kell kialakitani.

(4) Az Ovezetben a noOvényesitést lombos fakbdl, cserjékbél és gyepfeliletbél allé  Gshonos
novényalomannyal kell elvégezni.

33. Erdé teriilet (Ev, Eg)
39.§ (1) Az erdé6terliletek 6vezetei Eg-1 jelli gazdasagi és az Ev-1 jell védelmi rendeltetés(i erd66vezetek.

(2) Az Eg-1 jell 6vezetekben épliletet 10,0 hektarnal nagyobb telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel
lehet épiteni. Az épiletek legfeljebb 7,5 méter épiiletmagassdggal épithet6k. Az dvezetekben keritést
|étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erd6gazdéalkodasi célbdl szabad.

a) A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kilatd, vadles - legnagyobb éplletmagassag
értéke 12 méter.

(3) Az Ev-1 jelli 6vezetben elhelyezhetd épitmények ha mashol és masként nem létesithetd:
a) erdei kilatd, magasles.
34, Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma4)

40.8 A mezGgazdasagi terlilet az aldbbi dltalanos mez6gazdasagi ovezetekre tagolddik:

a) altalanos (szanto) Ma-1
b) korlatozott hasznalatu teriilet (gyep, legeld) Ma-2
c) gyumolcsos Ma-3

41.8 (1) Az Ma-1 és Ma-3 jeli altaldanos mez6gazdasagi terlletek, a szantofoldi, sz6l6 és
gylimolcstermesztési mivelésl teriiletek ahol a mUiveléssel 6sszefligg6 éplilet vagy épitmény épithetd.

a) Epilet, épitmény a d(ilgut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhet§ el.

b) A terlleten hagyomanyos és korszerli (csarnok) épuletszerkezettel egyarant épitheté
épitmény.

c) Alétesitmény kérnyezetét minimum 15 m-es savban zoldfelliletként rendezni kell.

d) A technoldgiai szempontbdl szlkséges épitmények - kémény, sil6 - legnagyobb
épliletmagassadga 20 méter.

e) A birtokkézpontban/kiegészité kézpontban legfeljebb 7,5 méter épuletmagassagu épliletek
|étesithetSk. A technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények - kémény, silé - legnagyobb
épliletmagassdga 20 méter. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja
meg.
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(2) Az Ma-2 jelli korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terileten, a gyep (rét, legeld) miivelés a jellemzé,
a legeltetéses allattartast, tdjékoztatast szolgald, és a terilet fenntartdsdhoz sziikséges épiletek és
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az altalanos mez6gazdasagi terliletek dvezeteinek épitési paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
35. Vizgazdalkodasi terilet (V)
42.§ (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az aldbbiak:

a) aV-1jell vizfolydsok (csatorna, arok, patak) valamint,
b) a V-2 jell alldvizek (td, tarozd) telke, ill. medre a fenntartdsra is alkalmas parti savval és a
hozza kapcsoldodd épitményekkel.

(2) Az 6vezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és a horgdszturizmust szolgdld
es6bedlld jellegl épitmény helyezhetd el.

(3) A terlileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe vételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érint6 barmilyen épitési munkat
folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan lehet. a vizi |étesitményi épliletek
nagysagat (beépitési mod, alapterilet, épliletmagassag) az épiletben kialakitandd technoldgia igénye
hatdrozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet.

(4) A vizfolyasok fenntartasi savja a kilterlleten csak gyepteriletként alakithato ki.

(5) A terileten jelentds foldmunkat végezni, mlvelési agat valtoztatni a vonatkozd rendelkezések
el6irdsainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat
c) biztositsa a meglévd él6helyek védelmét és Ujak kialakulasat.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant temeté teriilet (Kb-t)
43.§ (1) Az épitési 6vezetbe a temetd terilete tartozik.

(2) A temetd teriletén, kegyeleti rendeltetésli épitmények (ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok)
helyezhetdk el.

(3) A meglévé telek terilete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb kialakuldsanak elGsegitése
érdekében telekdsszevonds, telek kiegészités végrehajthatd.

(4) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag harangtorony, haranglab létesitése esetén: 10,0 m.

(5) A kulonleges beépitésre nem szant temet6 terlilet dvezeteinek épitési paramétereit a 3. melléklet
tartalmazza.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai - rekreacios teriilet (Kb-tr)

44.§ (1) A terllet a teleplilés szabadid§ eltoltésre, rekreaciora alkalmas terilethasznalatu része, ahol a
terlilet rendeltetését szolgdld —vendéglatd, szdllashely szolgdltatd éplletek, lovas és sport turizmushoz
kapcsolddd épitmények helyezhetdSk el.

(2) Az 6vezet beépitése csak kozteriilet alakitasi terv és telepitési tanulmanyterv alapjan kezdhet6é meg.
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(3) A teruleten kialakitandd épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitendd.
(4) Az 6vezetben Uj zoldfelllet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.
(5) Technoldgiai szempontbdl szlikséges épitmények éplletmagassag értéke maximum 10 méter.

(6) A terlleten az 6vezetre vonatkozo egyéb elGirdasokat a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

VI. FEJEZET - ZARO RENDELKEZESEK
45.§ (1) E rendelet a kihirdetést kovets 30. napon lép hatdlyba.
(2) A rendelet elGirdsait a hatalybalépést kovetGen indult tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet hatélybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Nagyhajmas Kozség Onkormanyzata

Képvisels-testiletének a helyi épitési szabalyzatardl sz616 9/2005. (VII.19.) 6nkormanyzati rendelete.

Nagyhajmas, 2018. .........

Molnar Norbert dr. Morvay Klaudia
polgarmester jegyz6
Zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2018. .....

dr. Morvay Klaudia
jegyz6

1. MELLEKLET: SZT-1 jel(i Szabalyozasi terv a kozigazgatasi teriilet kiiltertletére.

2. MELLEKLET: SZT-2 jel(i Szabalyozasi terv a belteriiletre.
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3. MELLEKLET: Ovezeti elGirasok

- Maximalis M'ax.i'mélis Kia!al.(itt)a-té Kia.lakithaté Minimalis
1. | Bvezetijel | BEPES | pogpithetsség épilet- minimalis min. telek- | & idfeliilet
maéd (%) magassag telekn:eret szélesség (%)
(m) (m?) (m)
2. Lakoteriiletek
2.1. Lf-K 0] 30 5,0 1000 18 40
2.2. Lf-1 0] 20 5,5 1500 20 40
3. Vegyes teriletek
3.1 Vit SZ 50 5,5 450 12 20
4, Gazdasagi teriiletek
4.1, Gksz-1 0] 30 5,5 1200 20 40
4.2, Gip-1 SZ 50 7,0 4000 30 25
4.3, Gip-2 SZ 30 7,5 5000 40 40
5. Kilonleges teriiletek
5.1. Kk SZ 40 6,5 kialakult kialakult 40
5.2. K-sp SZ 20 5,0 kialakult kialakult 60
5.3. K-vh SZ 40 5,0 kialakult kialakult 40
5.4. K-r SZ 20 5,0 kialakult kialakult 60
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
6. MezG6gazdasagi terilet
6.1. Ma-1 SZ 3 5,0 100 000 100 90
6.2. Ma-2 SZ 2 5,0 30000 100 90
6.3. Ma-3 SZ 5 5,0 50 000 - 90
7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
7.1. Kb-t SZ 5 5,0 kialakult kialakult 30
7.2. Kb-tr SZ 10 4,0 2000 18 70
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4. MELLEKLET: Gazdasagi célti haszonallat tartasra szolgald, valamint tragyatarolé épitmény telepitési

tavolsaga

Allattartd épitmény tavolsaga (méter)

minden allandé emberi tartdzkodasra

allatlétszam oktatasi,
szolgalo épllettd| (kivétel sajat tulajdonu egészségligyi,
(db) lako- és gazdasagi éplilet), valamint kuttdl | <,qcialis funkciéju
allattarto épiilet tragyatarold épliletektsl
20kg-nal kisebb sulyu allat -100 15 30 50
tartasa Igalo épilet, ill.
artasara szolga (,) epule | az 1012000 N 100 100
ehhez tartozd tragyatarold
esetén (baromfi, nyul, stb.) 2000 folott 100 200 300
20-200kg kozotti sulyu allat 1-10 15 30 50
tartasa Igalo épdlet, ill.
artasara szolga (,) epule | az 1150 N 100 100
ehhez tartozd tragyatarold
esetén (kecske, juh, sertés, stb.) 50- 200 200 300
200kg-nal nagyobb sulyu allat 1-5 15 30 50
tartasa Igalo épilet, ill.
artasara szolga ? epule | az 630 N 100 100
ehhez tartozd tragyatarold
esetén (szarvasmarha, l0,stb.) 30- 200 200 300

A tenyésztett dllatokat kifejlett dllapotban 1évé sulyuk alapjan kell a megfelel§ kategdriaba sorolni.
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